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Bekanntgabe der Beschlussergebnisse aus dem offentlichen Teil der Sitzung des Bau-
, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 25.01.2022 gemaR § 32 Abs. 5 GeschO.

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:30 Uhr

Ort: Alte Turnhalle der Grundschule Hemhofen, Blumenstrale
35

Anwesend: Vorsitz

Nagel, Ludwig, 1. Bgm.
Ausschussmitglieder

Brandmahl-Estor, Gerd,
Dubois, Ulrike,
Kerschbaum, Gerhard,
Motz, Iris,

Reck, Karlheinz,

Stellvertreter
Bischoff, Max,

Schriftfiihrer/in
Wolfel, Max,

Es fehlen: Ausschussmitglieder

Koch, Thomas,
Madller, Hansjlurgen,
Wolfel, Marcus,
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Offentliche Sitzung

zu1 Festlegung der Ablésung von Kinderspielpldtzen gemaR Art. 7 Abs. 3
BayBO

Sachverhalt:
Mit der Anderung der Bayerischen Bauordnung im letzten Jahr, wurde ebenfalls der Art. 7
Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung abgeandert.

In dieser Vorschrift ist geregelt, dass bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei
Wohnungen ein ausreichend grof3er Spielplatz durch den Bauherren anzulegen ist. Wenn es
dem Bauherren nicht moglich ist, diesen Spielplatz auf seinem eigenen Grundstiick
herzustellen, kann dieser mit der Gemeinde einen entsprechenden Ablésungsvertrag
schlief3en.

Hierbei handelt es sich im Prinzip um das gleiche Verfahren, wie bei der Ablésung eines
Stellplatzes. Die Gemeinde kann dann mit dem Bauherren im Abldésungsvertrag einen
entsprechenden Abldsungsbetrag festlegen. Dieser festgesetzte Geldbetrag, darf dann
jedoch nur fir die Herstellung oder Unterhaltung einer ortlichen Kinder- und
Jugendfreizeiteinrichtung verwendet werden.

Des Weiteren besteht nach Art. 81 Abs. 3 BayBO die Moglichkeit eine Spielplatzsatzung zu
erlassen, in der Punkte wie beispielsweise die Lage, Grolle, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Spielplatzen, die Art der Erflllung sowie Uber die Ablése der Pflicht
festgesetzt werden kénnen. Nach Rucksprache mit dem Landratsamt kann jedoch auch ein
Ablésungsvertrag mit dem Bauherren geschlossen werden, wenn keine Satzung hierfir
existiert. Aus Sicht der Verwaltung wird es in Zukunft jedoch des Ofteren dazu kommen, dass
aufgrund der Nachverdichtung Vorhaben mit mehr als drei Wohnungen entstehen werden.
Deswegen ware der Erlass einer Satzung sinnvoll, um in Zukunft einheitliche Regelungen
diesbezlglich zu schaffen, genauso wie es bei der Regelung der Stellplatzablése in der
Stellplatzsatzung der Fall ist.

Den festgesetzten Geldbetrag im Ablésungsvertrag muss durch die Gemeinde zur
Herstellung oder Unterhaltung der O&rtlichen Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen
verwendet werden. Also beispielsweise fur die Unterhaltung der Spielplatzgerate.

Beschlussvorschlag:
1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis genommen

zu 2 Vollzug des Bayer. StraRen- und Wegegesetzes (Umwidmung des
ausgebauten o6ffentlichen Feld- und Waldweges FI.Nr. 351, Gmkg. Hemhofen
(Nr. 3 des gemeindlichen Bestandsverzeichnisses)

Sachverhalt:

Im gemeindlichen Bestandsverzeichnis fur die o6ffentlichen Feld- und Waldwege, wurde bei
Entstehung der Andreas-Sapper-Stralle die Lange und Flurnummer des angrenzenden
Feldweges nicht geandert.
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Aufgrund dessen verkleinert sich die Lange nun auf ca. 545 m anstatt der derzeitigen Lange
von 600 m. Zudem ist im jetzigen Bestandsverzeichnis nur die FI. Nr. 351 hinterlegt. Hier
muss die Fl. Nr. 361/1 noch zusatzlich mit aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.

2. Der Anderung der Léange des Weges und die Aufnahme der zusatzlichen Flurnummer
361/1 wird zugestimmt.

Beschluss: Ja7 Nein0

zu 3 Bauantrag fiir die Errichtung eines Anbaus, Siebenbiirgenstrae 6, Fl. Nr.
182/5, Gemarkung Zeckern

Sachverhalt:

Der Antragsteller reichte einen Antrag auf Baugenehmigung fiir den Anbau an ein
bestehendes Mehrfamilienhaus und den Neubau eines Carports fir die Siebenburgenstralie
6, Fl. Nr. 182/5, Gemarkung Zeckern ein.

Den Bauherren liegt bereits eine Baugenehmigung flir einen Anbau an ein bestehendes
Mehrfamilienhaus und die Errichtung eines Carports vor. Nun wurde entschieden, dass
Vorhaben ohne ein Kellergeschoss zu errichten.

In diesem Kontext hat sich der Bauherr entschieden, Optimierungsmalinahmen in Bezug auf
den Innenraum vorzunehmen. Ebenfalls wird das damalige aul3enliegende Treppenhaus nun
nach innen verlegt. Dadurch wird der Anbau im Norden nun bundig an den Bestand
angebaut.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Bebauungsplanes ,Z1-Zeckern 1“. Der Bauherr bendtigt
eine Befreiung von den Baugrenzen, da der Anbau teilweise aulierhalb dieser liegt. Aus Sicht
der Verwaltung ist die Uberschreitung stadtebaulich vertretbar und kann im Zuge der
Nachverdichtung erteilt werden. Zudem ist eine Befreiung der Wandhohe erforderlich. Im
Bebauungsplan sind 6,50 m festgesetzt und das Vorhaben weist an der hochsten Seite eine
Wandhohe von 8,88 m auf.

Grund- und Geschossflachenzahlen werden beide entsprechend eingehalten.

Die Fassade ist als Holzfassade geplant. Hingegen ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass
alle Gebaude glatt zu verputzen sind. Aus Sicht der Verwaltung spricht nichts gegen die
Erteilung dieser Befreiung, da sie zum einen keinen Grundzug der Planung berthrt und einer
sich eine 6kologische Bauweise in die Umgebung einfligt.

Beschlussvorschlag:
1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
2. Die erforderlichen Befreiungen zu diesem Vorhaben kénnen erteilt werden.

Beschluss: Ja7 Nein0

zu4 Bauantrag fiir die Errichtung eines Anbaus, Wolfenackerstrale 3, Fl. Nr.
471/27, Gemarkung Hemhofen

Sachverhalt:
Der Antragsteller reichte einen Antrag auf Baugenehmigung flr die Errichtung eines Anbaus
fur das Grundstiick Wolfenackerstralde 3, Fl. Nr. 471/27, Gemarkung Hemhofen ein.
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Das Vorhaben liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 7 Wolfenacker BA 1.
Das Vorhaben wurde zunachst im Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt werden.
Nach eingehender Prifung des Antrags, ist jedoch aufgefallen, dass eine Befreiung fur die
Dachform notwendig ist. Der Bauherr beabsichtigt, die Errichtung eines Flachdachs, anstatt
eines Satteldachs.

Aufgrund dessen ist eine Befreiung von der Festsetzung der Dachform notwendig.
Beschlussvorschlag:

1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
2. Die Befreiung fur die Festsetzung der Dachform kann erteilt werden.

Beschluss: Ja7 Nein0

zub Bauantrag fiir Umbauten und Nutzungsanderungen, Am Schwegelweiher 2
+ 2a, Fl. Nr. 471/49, Gemarkung Hemhofen

Sachverhalt:

Dieser Antrag auf Baugenehmigung wurde bereits am 26.01.2021 in der
Bauausschusssitzung als Tagesordnungspunkt behandelt. In dieser Sitzung wurde das
gemeindliche Einvernehmen hierzu nicht erteilt, da die Antragsunterlagen nicht vollsténdig
waren und die Stellplatzpflicht nicht erflllt worden ist.

Der Antrag war deshalb bis Ende diesen Jahres im Landratsamt Erlangen-Hochstadt zur
Prifung. Der Antragsteller beabsichtigte damals Umbaumafnahmen in bestehenden
Wohnungen, sowie die Errichtung von Aulienbalkonen. Die Errichtung der Aufienbalkone
wurde durch Vorbescheid im Jahre 2012 bereits genehmigt. Dieser Anbauten konnte damals
nicht zugestimmt werden, da aus den Antragsunterlagen nicht ersichtlich war, ob sich die
Anbauten innerhalb der festgesetzten Baugrenzen befinden. Aufgrund der nachtraglich
eingereichten Unterlagen ist erkennbar, dass die Baugrenzen bei mehreren Balkonen nicht
eingehalten werden. Da jedoch zum einen diese Anbauten im damaligen Vorbescheid
genehmigt wurden und das Landratsamt diesbezuglich keine Bedenken geaulert hat, ist aus
Sicht der Verwaltung eine Befreiung hierzu vertretbar und kann erteilt werden, da es sich bei
der Uberschreitung um geringfligige Gebaudeteile handelt.

Ebenso wurde der damals nicht vorhandene Stellplatznachweis nachgereicht. Diesbezliglich
gibt es ebenfalls keine Bedenken mehr. Die Stellplatzpflicht wird eingehalten.

Beschlussvorschlag:
1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
2. Die erforderliche Befreiung zu diesem Vorhaben kann erteilt werden.

Beschluss: Ja7 Nein0

zu 6 Bauantrag fiir die Errichtung eines Anbaus, BirkenstraBe 15, Fl. Nr. 494/111,
Gemarkung Hemhofen

Sachverhalt:

Der Antragsteller reichte einen Antrag auf Baugenehmigung flr die Errichtung eines Anbaus
an ein bestehendes Einfamilienhaus flr das Grundstlick Birkenstrale 15, FI. Nr. 494/111,
Gemarkung Hemhofen ein.
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Das Vorhaben liegt innerhalb des Bebauungsplanes ,Nr. 1 Leithe und Siidost®. Das Vorhaben
halt alle Festsetzungen des Bebauungsplanes ein, auller, dass der Anbau teilweise
aullerhalb der Baugrenzen errichtet wird.

Die Befreiung_ kann jedoch aus Sicht der Verwaltung erteilt werden, da es sich um eine
geringflgige Uberschreitung handelt und somit stadtebaulich vertretbar ist.

Beschlussvorschlag:
1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
2. Der Befreiung fir die Uberschreitung der Baugrenzen kann erteilt werden.

Beschluss: Ja 6 Nein 0 Abstimmung ohne GR Bischoff

GR Kerschbaum merkte an, das die Dachrinnen am Jugendtreff verstopft ist und deswegen
das Niederschlagswasser entlang der Fassade runterlauft. 1. Bgm. Nagel teilte mit, dass er
sich um die Problematik kimmern werde.

1. Bgm. Nagel bedankt sich bei allen Ratsmitgliedern und bei den Vertretern der Verwaltung
und beendet die Sitzung.

Ludwig Nagel Max Wolfel
1. Blrgermeister Verwaltungsfachangestellter




