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Bekanntgabe der Beschlussergebnisse aus dem dffentlichen Teil der Sitzung des Bau-
, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 25.04.2023 gemalfd § 32 Abs. 5 GeschO.
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Ero6ffnung der Sitzung:

Der Vorsitzende 1. Bgm. Nagel begrufit die Ratsmitglieder sowie die der Verwaltung und
eroffnet die Sitzung. Er stellt fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemal’ geladen wurden
und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung gemaf Art. 52 der Bayeri-
schen Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekanntgemacht worden sind. Gegen die vorlie-
gende Tagesordnung wurden keine Einwendungen erhoben.

Der Vorsitzende stellt fest, dass somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO der Bauausschuss be-
schlussfahig ist.

Zum Beginn der Sitzung teilte der 1. Burgermeister Nagel mit, dass der Tagesordnungspunkt
6 zuriickgestellt werden muss. Zugleich wurde mitgeteilt, dass ein weiterer Tagesordnungs-
punkt ,Verlangerung stationare Gringutannahme® mit in die Tagesordnung aufgenommen
werden soll.

Der Tagesordnungsanderung wurde mit 8:0 zugestimmt.




Niederschrift Uber die Beschlussbuch
Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses am 25.04.2023 | Seite: 3

Offentliche Sitzung

zul Festlegung des Standortes flr eine Trafostation im Gebiet der Leithe

Sachverhalt:

Aufgrund der Errichtung von verschiedenen Neubauten im Bereich der Ringstral3e und der
Anfrage von mehreren Ladesaulen von Grundstickseigentimern ist in der Leithe ein Stand-
ort fir eine neue Trafostation zu finden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.

2. Der Standort der Trafostation wird im Bereich der LeithenstraRe 6a und Ecke Foéhrenstra-
Be festgelegt.

Beschluss: Ja8 NeinO

zZu 2 Bauantrag fur die Errichtung einer Balkonanlage, FinkenstralRe 1a, FI. Nr.
172/2, Gemarkung Zeckern

Sachverhalt:
Der Antragsteller reichte einen Antrag auf Baugenehmigung fir die Errichtung eines Balkons
auf dem Grundstlick Finkenstral3e 1a, Fl. Nr. 172/4, Gemarkung Zeckern ein.

Das Grundsttick liegt innerhalb des Bebauungsplanes Z2 —Zeckern 2. Der Balkon soll an das
bestehende Wohnhaus in Richtung der Zeckerner Hauptstral3e errichtet werden. Der Balkon
wird dann jedoch aufRerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet. In diesem Stral3enzug
wurden schon mehrere bauliche Anlagen auf3erhalb der Baugrenze errichtet.

Beschlussvorschlag:
1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
2. Das gemeindliche Einvernehmen zu der erforderlichen Befreiung wird erteilt.

Beschluss: Ja8 Nein0

zu 3 Bauantrag fiir die Errichtung einer Uberdachten Liegeflache im Offenstall,
FI. Nr. 600, Gemarkung Hemhofen

Sachverhalt:
Der Antragsteller reichte einen Antrag auf Baugenehmigung fur die Errichtung einer Liegefla-
che im Offenstall fur die FI. Nr. 600, Gemarkung Hemhofen ein.

Der Antrag wurde bereits in der Sitzung vom 25.10.2022 als Antrag auf Vorbescheid behan-
delt. Diesem wurde seitens des Bauausschusses zugestimmt. Im Gegensatz zum jetzigen
Antrag auf Baugenehmigung haben sich keine Anderungen an der Planung ergeben.

Beschlussvorschlag:
1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
2. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Beschluss: Ja8 Nein0
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zu 4 Bauantrag fur die Errichtung eines Stahlbalkons mit Treppe, Blumengasse
2a, Fl. Nr. 27/3, Gemarkung Zeckern

Sachverhalt:
Der Antragsteller reichte einen Antrag auf Baugenehmigung fiir die Errichtung eines Stahl-
balkons mit Treppe auf dem Grundstiick Blumengasse 2a ein.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Z1 — Zeckern 1. Durch die
Errichtung des Balkons wird die GRZ des Grundstlickes erhoht, da der Balkon der GRZ an-
zurechnen ist. Die festgesetzte GRZ von 0,4 ist derzeit schon auf 0,69 Uberschritten. Mit dem
Balkon wiirde sich eine GRZ von 0,70 ergeben, also eine Steigerung von 0,1.

Eine Baugrenzuberschreitung liegt nicht vor.
Beschlussvorschlag:

1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
2. Das gemeindliche Einvernehmen zu der erforderlichen Befreiung wird erteilt.

Beschluss: Ja8 Nein0

zu 5 Antrag auf Vorbescheid fur die Errichtung von drei Reihenh&usern, Léar-
chenstralle 16, FI. Nr. 494/55, Gemarkung Hemhofen

Sachverhalt:
Der Antragsteller fragt mit einem Antrag auf Vorbescheid fir die Errichtung von drei Reihen-
hausern auf dem Grundstiick LarchenstraRe 16, Fl. Nr. 494/55 bei der Gemeinde an.

Folgende Fragen sind im Vorbescheidsverfahren zu klaren:

1.) Kann den Antragen auf Befreiungen vom Bebauungsplan, aufgelistet in

1.1) Bauweise: Sind Reihenh&user zulassig

1.2) Baugestaltung: Dachneigungstiberschreitung (35-42°)

1.3) Baugestaltung: Kniestockerhéhung

1.4) Baugestaltung: Dachgauben

1.5) Garagen: Uberschreitung Baugrenze

beiliegender Aufstellung, stattgegeben werden (BayBO Art. 63 (2)1) ?

2.) Kann einer Bebauung zugestimmt werden, die tber grenzstandige Garagen bzw. Car-
ports bis an die Nachbargrundstiicke heranreicht?

3.) Kann beim Mittelhaus auf Erstellung eines zweiten KFZ-Stellplatzes verzichtet
werden? Wenn ja, ware dann eine Ablése an die Gemeinde zu errichten? Wenn

ja, in welcher Hohe wére die Abldse zu entrichten?

4.) Kann die neue Bebauung wie planlich dargestellt aus EG+DG erfolgen, auch wenn es
sich beim DG bereits um eine Vollgeschoss handelt?

5.) Ist die Bebauung mit ihrer teilweisen Zweigeschossigkeit genehmigungsfahig?

6.) Kann die neue Bebauung —auf Grundlage des EG Grundrisses- auch

zweigeschossig im Bereich der Wohnflachen erfolgen, siehe auch beiliegende
Dokumentation der Umgebung, wie Larchenstrafl3e 9 ?

7.) Kann eine geringfligige Uberschreitung des Baufensters genehmigt werden?

8.) Kann eine geringfligige Uberschreitung der GRZ Mittelhaus im Rahmen von 5 % geneh-
migt werden?
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Beschlussvorschlag:

1) Dies kann im gesamten nicht grundsatzlich gesagt werden, es muss jede Befreiung indi-
viduell betrachtet und geprift werden. Siehe nachfolgend.

1) Siehe Punkt 2

2) Einer geringflgigen Dachneigungsiberschreitung kann zugestimmt werden. Es kann
jedoch nicht pauschal gesagt werden, zu welcher Uberschreitung das Einvernehmen
erteilt wird. In den Planunterlagen ist eine Dachneigung von 38° angegeben. Hier
wilrde die Verwaltung mit konform gehen.

3) Einer Kniestockerhéhung von 0,50 cm auf 0,90 cm kann zugstimmt werden

4) Einem Abstand der Dachgaube zum Ortgang kann von 1,50 m auf 0,80 m verkirzt
werden.

5) Die geplanten Garagen durfen aul3erhalb der festgesetzten Grenzen errichtet wer-
den.

2) Im Bebauungsplangebiet wurden bereits Reihenh&auser anstatt Einzelhdusern genehmigt.
Aufgrund dessen ware es vorstellbar auch in diesem Bereich einer Hausgruppe von drei
H&ausern zuzustimmen. Im Zuge der Nachverdichtung und der gro3en Nachfrage von
Wohneigentum kdnnte dem zugestimmt werden.

3) Seitens der Gemeinde wird nicht auf einen Stellplatz verzichtet. Ein Ablésevertrag ist fur
die Gemeinde keine Option. Hinsichtlich der Stellplatzthematik ist die Gemeinde sehr
strikt, da zu wenige Stellplatze immer dazu fihren das Stral3en zugeparkt werden. Dies
mussten wir in der Vergangenheit immer o6fter beobachten. An der vorgeschriebenen
Stellplatzpflicht ist auf jeden Fall festzuhalten.

4) Es ist eine Geschossigkeit von 1+D vorgeschrieben. Diese Festsetzung wurde in diesem
Gebiet schon lockerer ausgelegt, wodurch eine zweigeschossige Bebauung mit Flach-
dach vorstellbar ist (siehe zudem Nr. 6)

5) Solange sich an den Festsetzungen des Bebauungsplanes gehalten wird spricht dem
nichts entgegen. Im Bebauungsplan ist Flach- und Satteldach erlaubt, hiergegen ware
nichts einzuwenden. Solange sich die Frage auf die Dachformen bezieht, ist diesbeziig-
lich nichts einzuwenden.

6) Im Bebauungsplan ist eine Geschossigkeit von I+D vorgegeben. Diese wird so ausgelegt,
dass das zweite Vollgeschoss in einem Dachgeschoss sein muss. Wenn dies nicht der
Fall ist, also wenn das zweite Vollgeschoss mit einem Flachdach ausgestattet werden
soll, dann ist diesbeziglich im Baugenehmigungsverfahren eine Befreiung zu beantragen.
Hier sind schon derartige Befreiungen im Planungsgebiet vorhanden.

7) Um Uber eine derartige Befreiung entscheiden zu kdnnen, ist der Gemeinde darzulegen,
wie grof3 die Flache der Baugrenziiberschreitung ist. Dies ist aufgrund der derzeitigen Un-
terlagen nicht nachvollziehbar. Das Hauptgeb&dude sollte jedoch innerhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen situiert werden.

8) Grundsatzlich werden Befreiungen hinsichtlich der GRZ und GFZ sehr kritisch gesehen.
Im ersten Antragsformular wurde eine Befreiung von 0,40 auf 0,41 beantragt. Nun liegt ein
geanderter Befreiungsantrag vor, welcher 5 % Uberschreitung vorsieht. Bei Vergleichsfal-
len im Gebiet haben wir ebenfalls bei einer Reihenhausbebauung fir das mittlere Haus
eine GRZ Uberschreitung von 0,1 bewilligt. Wenn man von einer Uberschreitung von 5%
ausgeht, liegt man bei einer GRZ Uberschreitung von ca. 0,3. Hier ist aus Sicht der Ver-
waltung eine Grenze zu ziehen und einer Uberschreitung von mehr als 0,1 nicht zuzu-
stimmen.

Beschluss: Ja9 NeinO

ZU 6 Bebauungsplan "Roéttenbach West", Gemeinde Rdttenbach; erneute Beteili-
gung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB
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zurlickgestellt

zu 7 Verlangerung stationare Gringutannahme

Sachverhalt:

Bereits seit 2022 wird in der Gemeinde Hemhofen der Gartenabfall von Blrgern lber statio-
nare Container gesammelt und anschlieRend zur Verwertung zugefihrt.

Dazu stellt das Landratsamt im Frahjahr und Herbst (Marz-Mai und September-Oktober)
Container fur die Sammlung zur Verfigung und tbernimmt anschlieend die Verwertungs-
kosten. Die Gemeinde stellt diesbezlglich einen befestigten Platz im Sammelzeitraum zur
Verflgung.

Nun wirde die zweijahrige Probephase fir die stationaren Container enden. Da sich jedoch
in der Vergangenheit gezeigt hat, dass die Container fir die Griingutabfélle sehr gut von den
Birgern in Anspruch genommen werden, wiirde die Gemeinde gerne eine Verlangerung mit
dem Landratsamt fur die stationaren Container vereinbaren.

Beschlussvorschlag:

1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.

2. Der 1. Blrgermeister oder einer seiner Vertreter wird beauftragt, eine Verlangerung mit
dem Landratsamt flr die stationaren Container zu vereinbaren.

Beschluss: Ja9 NeinO

1. Bgm. Nagel bedankt sich bei allen Ratsmitgliedern und bei den Vertretern der Verwaltung

und beendet die Sitzung.

Nichtdffentliche Sitzung

Ludwig Nagel Max Wolfel
1. Blrgermeister Verwaltungsfachwirt
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