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Bekanntgabe der Beschlussergebnisse aus dem dffentlichen Teil der Sitzung des Bau-
, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 24.07.2024 gemalfd § 32 Abs. 5 GeschO.

Beginn:
Ende
Ort:

Anwesend:

Es fehlen:

19:00 Uhr
19:45 Uhr

Sitzungssaal Rathaus Hemhofen, Blumenstral3e 25

Vorsitz
Nagel, Ludwig, 1. Bgm.
Ausschussmitglieder

Brandmahl-Estor, Gerd,
Kerschbaum, Gerhard,
Motz, Iris,

Miiller, Hansjlrgen,
Reck, Karlheinz,
Schneider, Benedikt,
Wolfel, Marcus,

Schriftfihrer/in
Wolfel, Max,
Ausschussmitglieder

Dubois, Ulrike, 3. Bgmin

Anwesend ab TOP 5

Abwesend
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Ero6ffnung der Sitzung:

Der Vorsitzende 1. Bgm. Nagel begru3t die Ratsmitglieder, die Zuhdrerschaft sowie die Ver-
waltung und eroffnet die Sitzung. Er stellt fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemar
geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fir die Offentliche Sitzung gemaf Art.
52 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO) ortsiuiblich bekanntgemacht worden sind. Gegen
die vorliegende Tagesordnung wurden keine Einwendungen erhoben.

Der Vorsitzende stellt fest, dass somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO der Bauausschuss be-
schlussfahig ist.
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Offentliche Sitzung

zul Bauantrag fur den Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus, Féhrenstra-
Re 3, FI. Nr. 494/69, Gemarkung Hemhofen

Sachverhalt:
Der Bauherr beantragt einen Anbau an das bestehende Einfamilienhaus, FéhrenstralRe 3, Fl.
Nr. 494/69, Gemarkung Hemhofen.

Das Grundsttick lieg im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 Leithe Suid-Ost.

Fur die Umsetzung des Vorhabens, wird eine Befreiung von der festgesetzten Baugrenze
beantragt, da der Anbau nordseitig diese Uberschreitet. Der Anbau wird ostseitig parallel zur
ndrdlichen Grundstlicksgrenze platziert, so dass er von der StralRe aus kaum sichtbar ist.

Die Uberschreitung der Baugrenze hinsichtlich des Anbaus ist aus Sicht der Verwaltung
stadtebaulich vertretbar.

Beschlussvorschlag:
1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
2. Das gemeindliche Einvernehmen zum Vorhaben wird erteilt.

Beschluss: Ja 8 Nein 0 Anwesend 0 Befangen 0

Zu 2 Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Nahe Heppstadter Weg, Fl. Nr.358/1, 358/7, Gemarkung Hemhofen

Sachverhalt:
Der Bauherr beantragt die Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick anlie-
gend an den Heppstadter Weg, FIl. Nrn. 358/1, 358/7.

Das Grundstiick liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3 Mitte Nord (9. Anderung). Das
Grundstuck ist derzeit ein unbebautes Grundstlck.

Im Bebauungsplan ist eine eingeschossige Bauweise vorgeschrieben. Die Planung der Bau-
herren sieht jedoch eine zweigeschossige Bauweise mit einem Flachdach vor. Eine Dach-
form ist fir das Mischgebiet nicht explizit vorgeschrieben, weswegen seitens der Verwaltung
Einverstandnis hinsichtlich der Planung besteht.

Ebenso liegt ein kleiner Teilbereich des Gebaudes und der Terrasse aulierhalb der Bau-
grenzen.

Ebenfalls ist fur das Grundstiick ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung festgesetzt.
In einem Mischgebiet ist grundsétzlich ein ausgeglichenes Verhéltnis zwischen Gewerbe und
Wohnen vorgeschrieben. Die Verwaltung wirde einer Wohnbebauung in diesem Bereich
zustimmen um der grof3en Nachfrage an Bauland nachzukommen.

Beschlussvorschlag:
1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
2. Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Vorhaben wird erteilt.

Beschluss: Ja 8 Nein 0 Anwesend O Befangen O




Niederschrift Gber die Beschlussbuch
Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses am 24.07.2024 | Seite: 4

zu 3 Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses und Burogebaude,
EichendorffstraRe 17, FI. Nr. 235/132, Gemarkung Zeckern

Sachverhalt:
Der Bauherr beantragt die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Birogebaude auf dem
Grundstuck, Eichendorffstral3e 17, Fl. Nr. 235/132, Gemarkung Zeckern.

Das Grundstuck liegt im Bebauungsplan Z 6 — Zeckern 6.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Mischgebiet festgesetzt und eine dreigeschossige
Bauweise zulassig, wobei das dritte Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss. Das
Wohnhaus soll mit einer zweigeschossigen Bauweise und einem Flachdach erfolgen. Das
Burogebaude soll als eingeschossige Bauweise errichtet werden.

Die Garage auf der 6stlichen Seite liegt teilweise auf3erhalb der Baugrenzen und liegt nicht in
der fur Garagen vorgesehenen Flachen. Hier wurde eine Befreiung seitens des Bauherren
beantragt.

Beschlussvorschlag:
1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
2. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Vorhaben wird erteilt.

Beschluss: Ja 8 Nein 0 Anwesend O Befangen O

zu 4 Bauantrag fur die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage,
Larchenstralle 11, Fl. Nr. 494/59, Gemarkung Hemhofen

Sachverhalt:
Der Bauherr beantragt die Errichtung eines Zweifamilienhauses auf dem Grundstiick Léar-
chenstral3e 11, FI.Nr. 494/59, Gemarkung Hemhofen.

Das Grundsttick liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1 Leithe Siidost.

Im Bebauungsplan ist eine Geschossigkeit von |1+D festgesetzt. Laut der Planung wird diese
Geschossigkeit eingehalten und das Dachgeschoss wird nicht als VG ausgebaut, obwohl
dies mdglich ware.

Aufgrund einer notwendigen Ein- und Ausstiegsmoglichkeit fur einen Rollstuhl auf der Hohe
der Eingangsture, ist die Garage aufRerhalb der Baugrenzen situiert, damit eine Rampenzu-
fahrt an dieser Stelle errichtet werden kann. Ebenfalls liegt die Terrasse aul3erhalb der Bau-
grenzen.

Beschlussvorschlag:
1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
2. Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Vorhaben wird erteilt.

Beschluss: Ja 8 Nein 0 Anwesend O Befangen O

Zu b Sanierung der Mozartstral3e - weiteres Vorgehen nach Beginn der Arbeiten

Sachverhalt:
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Bekanntlich wird derzeit in der Mozartstral3e die Hauptwasserleitung auf ganzer Lange er-
neuert. Zudem sollen in einem weiteren Schritt auch die Wasserhausanschlisse im offentli-
chen Bereich erneuert werden. Aufgrund dessen bleibt von den urspringlichen Asphaltfla-
chen nicht mehr viel Gbrig.

Unabhangig davon ist der Stralenaufbau in einem desastrosen Zustand und schlechter als
befurchtet. Es ist teilweise nicht einmal eine Schottertragschicht vorhanden; unter den Was-
serrinnen fehlt der Magerbeton ganzlich. Lediglich eine minimale Bitu- und Verschlei3schicht
von insgesamt ca. 6 cm Dicke ist vorhanden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.

2. Der Bauausschuss empfiehlt aufgrund des aktuellen Sachstandes einen Vollausbau der
Mozartstralie.

Beschluss: Ja 9 Nein 0 Anwesend O Befangen O

Nichtdffentliche Sitzung

Ludwig Nagel Max Wolfel
1. Blrgermeister Verwaltungsfachwirt
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